
===============ATTO MODIFICATIVO DI PRECEDENTE================
Oreste de Nicola

Notaio

===========CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA============

Tra le sottoscritte parti, con la presente scrittura privata,

che resterà conservata nella raccolta degli atti del notaio

che ne autenticherà le sottoscrizioni:========================

============================- I -=============================

==in legale rappresentanza della "parte concedente" il signor:

SIBILLA Salvatore, nato a Taranto in data 31 agosto 1967,

residente in Taranto al seguente indirizzo: via Cataldo Nitti

n. 45, che sottoscrive il presente atto nella qualità di

Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rappre-

sentante della Fondazione denominata:=========================

CITTADELLA DELLA CARITA', con sede legale in Taranto al se-

guente indirizzo: piazzale Monsignor Guglielmo Motolese n. 1,

iscritta nel Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di

TARANTO con numero e codice fiscale: 90014210737, partita I-

.V.A. 90014210737, ed al R.E.A. presso la medesima C.C.I.A.A.

con numero TA-126592, al presente atto autorizzato in forza di

delibera del Consiglio di Amministrazione del 30 novembre

2023;=========================================================

============================- II -============================

=in legale rappresentanza della "parte affittuaria" il signor:

GIANCIOTTA Luigi, nato a Ginosa (TA) in data 6 gennaio 1957,

residente in Taranto al seguente indirizzo: via Acclavio n.

14, che sottoscrive il presente atto nella qualità di ammi-

ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    1 21

mac
Evidenziato

mac
Evidenziato

mac
Evidenziato

mac
Evidenziato

mac
Evidenziato

mac
Evidenziato

mac
Evidenziato



nistratore unico e legale rappresentante della società a re-

sponsabilità limitata denominata:=============================

SOAVE SANITA' S.R.L., con sede legale in Lecce al seguente

indirizzo: corte dei Lubelli n. 1, avente capitale sociale di

euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero), versato per euro

2.500,00 (duemilacinquecento virgola zero zero), iscritta nel

Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di LECCE con nu-

mero e codice fiscale: 05283510757, partita I.V.A.

05283510757, ed al R.E.A. presso la medesima C.C.I.A.A. con

numero LE-355631;=============================================

============================* * *=============================

parti tutte di cittadinanza italiana e, quanto alle rappre-

sentate società, di legale costituzione in Italia;============

=======================P R E M E S S O========================

- che con contratto di affitto di ramo di azienda ai rogiti

del notaio Angelina Latorraca di Taranto del 10 agosto 2023,

repertorio n. 139.418, registrato a Taranto in data 11 agosto

2023 al numero 14100, serie 1T, depositato presso il Registro

delle Imprese di Taranto in data 11 agosto 2023, protocollo

pratica n. 42260, la parte concedente concedeva in affitto

alla parte affittuaria il ramo di azienda corrente in Taranto

(CE) al piazzale Monsignor Guglielmo Motolese n. 1, avente ad

oggetto il complesso dei beni organizzati per l'esercizio

delle attività meglio descritte nel medesimo atto notarile

che, in copia semplice, si allega al presente ulteriore atto
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sotto la lettera "A";=========================================

- che le parti convenivano la durata del contratto in anni 12

(dodici) a decorrere dalla data del 1° (primo) ottobre 2023

(duemilaventitre) e sino alla data del 30 (trenta) settembre

2035 (duemilatrentacinque);===================================

- che la parte affittuaria ha manifestato il proprio interesse

a convenire - sin da subito - una diversa (rectius: maggiore)

durata del predetto rapporto, e precisamente di anni trenta, a

far data dall'acquisto di efficacia del contratto di affitto

in esame, in dipendenza della volturazione dei titoli auto-

rizzatori amministrativi e dei contratti pendenti con la

Pubblica Amministrazione di cui alle premesse del medesimo

affitto, e tanto sul presupposto del successivo acquisto di

efficacia dello stesso siccome (tuttora) ex lege sospensiva-

mente condizionato alla volturazione dei citati titoli auto-

rizzatori amministrativi e contratti pendenti con la Pubblica

Amministrazione, e comunque di tutti quelli funzionali alla

legittima conduzione - a nome della parte affittuaria - del

compendio aziendale affittato; e la parte concedente si è

dichiarata a sua volta disposta ad aderire a tale richiesta,

convenendo un vincolo contrattuale di più ampia durata, sul

presupposto che un più duraturo rapporto possa meglio garan-

tire il conseguimento dei rispettivi vantaggi ed utilità che

le parti hanno assunto a fondamento della propria volontà

negoziale;====================================================
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- che le parti, inoltre, a seguito di un più attento esame del

contenuto negoziale del citato atto per notaio Angelina La-

torraca del 10 agosto 2023, hanno - in contraddittorio tra

esse - riscontrato che corrisponde a correttezza e buona fede,

anche a fronte del concesso prolungamento di durata del rap-

porto, la riformulazione della clausola relativa al canone di

affitto (articolo 9), per il primo anno di attività, e con-

nessa rideterminazione del rateo mensile di canone posto -

durante il primo anno di efficacia del contratto - a carico

della parte affittuaria, con innalzamento di esso dall'attuale

misura di euro 15.000,00 (quindicimila virgola zero zero),

oltre I.V.A., ad euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero),

oltre I.V.A.;=================================================

- che la parte concedente intende altresì riconoscere alla

parte affittuaria - a fronte dell'importante sforzo economico

che quest'ultima è chiamata a compiere per dare esatta ese-

cuzione al contratto di affitto del ramo di azienda di cui

all'oggetto - un diritto di opzione finalizzato all'acquisto

del medesimo ramo, nei termini e secondo le modalità del-

l'appresso aggiunta clausola contrattuale;====================

- che le presenti modifiche rappresentano altresì per le

sottoscritte parti - come esse si danno reciprocamente atto -

una modalità per meglio attuare l'integrazione dell'azienda

nel tessuto socio-sanitario della Provincia di Taranto, in

modo da garantire la migliore assistenza sanitaria possibile
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ai cittadini;=================================================

=================T A N T O P R E M E S S O==================

le parti sottoscrivono il presente atto modificativo ed in-

tegrativo del contratto di affitto di ramo azienda innanzi

richiamato, nei termini che seguono.==========================

==========================ARTICOLO 1==========================

====================VALORE DELLA PREMESSA=====================

La premessa, confermata senza riserve dalle sottoscritte parti

sotto la loro personale responsabilità, è patto e prima con-

dizione di quest'atto.========================================

==========================ARTICOLO 2==========================

=====================CONSENSO ED OGGETTO======================

La parte concedente, come rappresentata, concede alla parte

affittuaria, che, come rappresentata, accetta, quanto segue:==

=================- modifiche del contratto -==================

- di ritenere modificato il contratto di affitto di ramo di

azienda in premessa richiamato, sotto il seguente duplice

profilo:======================================================

= quanto alla durata, mercé la riformulazione dell'articolo 7,

primo comma, che assume pertanto il seguente nuovo tenore

letterale:====================================================

<< La durata dell'affitto del ramo di azienda viene convenuta

per anni trenta, a far data dall'acquisto di efficacia del

presente contratto, in dipendenza della volturazione delle

autorizzazioni amministrative e dei contratti pendenti con la
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Pubblica Amministrazione di cui alle premesse. >>;============

= quanto al canone (o corrispettivo) per l'affitto per il

primo anno contrattuale (a far data, pertanto, da quando si

saranno verificati gli eventi cui la produzione degli effetti

del contratto è tuttora sospensivamente condizionata ex lege),

mercé la riformulazione dell'articolo 9, primo comma, ultimo

inciso (a partire dal punto e virgola), che assume pertanto il

seguente nuovo tenore letterale:==============================

<< tuttavia le parti convengono di definire detto corrispet-

tivo, per il primo anno, in euro 240.000,00 (duecentoquaran-

tamila virgola zero zero) da corrispondere in rate mensili

anticipate al giorno uno di ogni mese nella misura di euro

20.000,00 (ventimila virgola zero zero). >>;==================

================- integrazione del contratto -================

- di ritenere inoltre integrato il contratto di affitto di

ramo di azienda in premessa richiamato, mercé l'inserimento di

un apposito articolo - il 27-bis) - che attribuisca un diritto

di opzione in favore della parte affittuaria, e ne regoli

l'esercizio, secondo il seguente tenore letterale:============

<< Alla parte affittuaria è concesso il diritto di opzione

finalizzato all'acquisto del ramo di azienda oggetto del

presente contratto di affitto, corrispondendo il prezzo sin

d'ora determinato - e valutato come equo da ambo le parti - di

euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero zero); a fini del

rituale esercizio di detto diritto, le parti precisano che la
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parte affittuaria resti onerata di comunicare - a mezzo P.E.C.

- la propria intenzione di esercitare il diritto potestativo

all'acquisto almeno trenta giorni prima della data di scadenza

del contratto, al contempo convocando la parte concedente

innanzi al notaio dall'acquirente prescelto per la formaliz-

zazione dell'accordo traslativo della titolarità. Sin d'ora le

parti pattuiscono altresì che costituirà clausola essenziale

ed indefettibile dell'atto di cessione quella secondo cui la

parte affittuaria/cessionaria non subentrerà, eccettuati i

titoli autorizzatori e contratti con la Pubblica Amministra-

zione di cui in premessa, nella titolarità delle attività e

passività anteriori alla data di efficacia del contratto di

affitto (quantunque eventualmente manifestatesi o palesatesi

in data successiva, ed in pendenza del rapporto locatizio).>>.

Restano ferme ed invariate tutte le altre clausole del modi-

ficato ed integrato contratto di affitto, se ed in quanto non

incompatibili col contenuto del presente contratto modifica-

tivo e con la relativa premessa.==============================

==========================ARTICOLO 3==========================

==================EFFICACIA DELLE MODIFICHE===================

Le sottoscritte parti convengono che le predette variazioni

abbiano (tra le parti) efficacia già a partire dalla sotto-

scrizione del presente accordo (ferma quindi restando la so-

spensione ex lege e verso i terzi degli effetti del contratto

di affitto come modificato ed integrato).=====================
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==========================ARTICOLO 4==========================

============SPESE DEL CONTRATTO E REGIME FISCALE.=============

=====================ADEMPIMENTI CONNESSI=====================

Le spese del presente atto sono a carico della società SOAVE

SANITA' S.R.L., fatta eccezione per le spese connesse alle

volture delle autorizzazioni in favore della parte affittua-

ria, che restano a carico della parte concedente.=============

Le parti si danno reciprocamente atto che il contratto di

affitto (come modificato) è soggetto ad I.V.A. (articolo 27,

ultimo comma), e che pertanto il presente atto modificativo è

soggetto ad imposta di registro in misura fissa.==============

Per espressa disposizione di legge (articolo 2556 del codice

civile), la presente scrittura, pur contenendo un accordo

privatamente concluso tra le parti, dunque ad esse esclusi-

vamente riferibile sotto il profilo dei dati fattuali assunti

a presupposto dello stesso accordo, resta depositato nella

raccolta degli atti del notaio che ne autentica le sotto-

scrizioni, il quale resta onerato del relativo deposito presso

il competente Registro delle Imprese, oltre che della regi-

strazione di esso (con corresponsione dell'imposta di registro

in misura fissa).=============================================

Capriati a Volturno (CE), in data cinque dicembre duemila-

ventitre.=====================================================

F.to Salvatore Sibilla========================================

F.to Luigi Gianciotta=========================================
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Repertorio n.11.003 Raccolta n.8.785

=================AUTENTICA DI SOTTOSCRIZIONI==================

=====================REPUBBLICA ITALIANA======================

Certifico io sottoscritto avv. Oreste de Nicola, notaio per la

residenza di Santa Maria Capua Vetere, con studio ivi alla via

Caduti di Nassiriya, Victoria Park, iscritto nel Ruolo del

Collegio del Distretto Notarile di Santa Maria Capua Vetere,

che i signori, della cui identità personale, qualità e poteri

io notaio sono certo:=========================================

=================- per la parte concedente -==================

SIBILLA Salvatore, nato a Taranto in data 31 agosto 1967,

residente in Taranto al seguente indirizzo: via Cataldo Nitti

n. 45, che ha sottoscritto il suesteso atto nella qualità di

Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rappre-

sentante della Fondazione denominata:=========================

CITTADELLA DELLA CARITA', con sede legale in Taranto al se-

guente indirizzo: piazzale Monsignor Guglielmo Motolese n. 1,

iscritta nel Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di

TARANTO con numero e codice fiscale: 90014210737, partita I-

.V.A. 90014210737, ed al R.E.A. presso la medesima C.C.I.A.A.

con numero TA-126592, al presente atto autorizzato in forza di

delibera del Consiglio di Amministrazione del 30 novembre

2023;=========================================================

=================- per la parte affittuaria -=================

GIANCIOTTA Luigi, nato a Ginosa (TA) in data 6 gennaio 1957,
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residente in Taranto al seguente indirizzo: via Acclavio n.

14, che ha sottoscritto il suesteso atto nella qualità di

amministratore unico e legale rappresentante della società a

responsabilità limitata denominata:===========================

SOAVE SANITA' S.R.L., con sede legale in Lecce al seguente

indirizzo: corte dei Lubelli n. 1, avente capitale sociale di

euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero), versato per euro

2.500,00 (duemilacinquecento virgola zero zero), iscritta nel

Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di LECCE con nu-

mero e codice fiscale: 05283510757, partita I.V.A.

05283510757, ed al R.E.A. presso la medesima C.C.I.A.A. con

numero LE-355631;=============================================

========================hanno apposto=========================

le sopra estese rispettive sottoscrizioni, alla mia presenza e

vista, in calce all'atto che precede, nonché a margine dei

fogli intermedi e dell'allegato "A", oggi cinque dicembre

duemilaventitre, previa lettura da me notaio datane, compresi

l'allegato "A" e la presente formula di autentica, alle parti

firmatarie, che l'approvano senza riserve, essendo le ore

quindici e trenta.============================================

In Capriati a Volturno (CE), nel mio ufficio secondario in via

Kennedy n.3, in data cinque dicembre duemilaventitre.=========

F.to Oreste de Nicola notaio (v'è impronta del sigillo)=======

ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    10 21

mac
Evidenziato



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    11 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    12 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    13 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    14 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    15 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    16 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    17 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    18 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    19 21



ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    20 21



Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di

Commercio di Taranto con autorizzazione n. 4570/87 del

21.02.1987 del Ministero delle Finanze - Dip. delle Entrate -

Ufficio delle Entrate di Taranto.

Copia su supporto informatico conforme all'originale del do-

cumento su supporto cartaceo, ai sensi dell'art.20 comma 3 del

D.P.R. n.445/2000, che si trasmette in termini utili di re-

gistrazione ad uso del Registro delle Imprese.

ID: 206973879  19/12/2023

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    21 21


